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近十幾年中國房地產市場的快速發展及繁榮，讓社會經濟增長了，也讓社會財富增長了，但

是對絕大多數中低收入民眾來說，其社會財富所佔有相對比例則越來低。 

 

在 2016 年中央經濟工作會議及中央財經工作小組會議上，對中國房地產市場給出了明確的

新定位，即“要堅持房子是用來住的，不是用來炒的”，並讓中國房地產市場回歸其本質，

因此，擠出當前房地產市場的泡沫同樣是 2017 年經濟工作的主要任務。但是，在筆者參加

了近期的幾個論壇後，最大的感受是：中央政府雖有心擠出房地產泡沫，但無論是房地產開

發商，還是地方政府，或者是專家學者，都無意讓中國房地產市場泡沫擠出。各種相關利益

者都不願意讓中國房地產市場重新定位，都藉口擠出當前房地產泡沫會導致中國經濟重創，

從而使得地方政府根本不願意讓當前房地產價格下跌。如果房價不下跌，房地產泡沫如何能

擠出？ 

 

 

 

1 月 8 日，在清華大學舉辦的經濟形勢論壇上，某房地產開發商明確表示，中國的房地產市

場是政策市，因此，地方政府有能力托住目前過高的房價，即使已經出臺了大眾所認為的歷

史以來最嚴厲的房地產調控政策，2017 年一線城市的房價仍然會上漲 15%以上，而這種趨

勢在短期內不會改變。在他看來，如果要保證中國經濟穩中求進，就需要依靠房地產市場。

即使房地產市場是鴉片，是一種毒品，到一定時候還是要吸幾口。此外，還提出“房地產是

中國經濟增長之母親”等觀點，並張揚中國的房價上漲如何對大眾有利，房價下跌如何會損

害大眾之利益，以及認為自己對房價的預測如何正確等。總之，在房地產開發商看來，房地

產價格只能上漲才能對中國經濟才有利，才能對大眾有利。 

針對這些言論，筆者不得不提出幾個問題。 



 

第一， 既然這個房地產開發商認為中國房地產市場是政策市，那麼他認為自己對房價預測

的準確性從何而來？因為，房地產政策是決策者意識中的東西，這種意識任何人想

進行預測根本就不可能。比如，他在 2016 年年初是否能夠預測 2016 年會推出“9•

30”的房地產調控政策？ 

 

第二， 既然 2017 年一線城市的房地產市場的價格仍然會上漲 15%，那麼一線城市要擠出房

地產泡沫從何而來？可以說，2016 年一線城市的房價上漲已經十分瘋狂了，這些城

市的房價早就頂在天花板上，也是全國房地產泡沫最大的地方。如果這些城市的房

價還會上漲，那麼中國的房地產泡沫如何擠出？如果房地產泡沫不擠出，那麼這個

以投機、炒作為主導的住房市場，其價格如何回歸理性？  

 

 

第三， 近十幾年來中國房地產市場快速發展，表面是讓中國經濟出現繁榮，讓中國的 GDP

快速增長，但是它對未來社會經濟的嚴重超支及所造成的危害同樣無可複加。可以

說，當前中國經濟各種問題的根源在於經濟的“房地產化”，而中國經濟的“房地

產化”讓各種資源都湧入房地產市場所造成的嚴重後果或巨大的房地產泡沫是無法

化解的。它將永遠是中國經濟所面對的一個巨大的定時炸彈，隨時都可能爆炸而引

發中國經濟危機。 

 

第四， 儘管房地產市場發展是讓中國許多民眾都有住房，中國城市居民的住房擁有率高達

90%以上。表面上看中國居民通過住房讓其財富增長了。但十幾年發展以來的房地

產市場則成了中國社會財富分配嚴重不均最為重要的根源。因為，通過房地產市場

讓社會財富短期內聚集到少數人的手上。 

 

 

某調查報告顯示，近幾年來國內一、二線城市早就成了房地產投機炒作的天堂，但是在這些

房地產炒家中，國有開發商企業占比達 60%以上，不僅國有商業銀行、地方發展銀行給他們

提供所需求的信貸資金，地方政府還出面擔保，房地產市場基本成了一個權力擴張的地方，

從而使得官場炒房的千萬富豪、億萬富豪節節攀升。 

近十幾年中國房地產市場的快速發展及繁榮，讓社會經濟增長了，也讓社會財富增長了，但

是對絕大多數中低收入民眾來說，其社會財富所佔有相對比例則越來低，廣大中低收入民眾

並沒有真正能夠分享這種成果。而且這些城市的房價快速飆升，則成了政府官員腐敗的主要

手段與工具。 

 

可以說，正因為通過高房價讓社會財富源源不斷地流入少數人手上，流入不少政府官員的手

上。這些人難免成為當前要擠出房地產泡沫、要讓房價回歸理性、要讓房地產市場回歸到居

住功能的最大障礙。因為，房價下跌就是讓社會財富由少數人向絕大多數的轉移，就是少數

人的利益受到損害而絕大多數人的利益增長。而要實現這種利益的轉移，現有的有權有勢的

既得利益集團就會千方百計地阻礙。可以說，這就是擠出當前中國房地產市場泡沫最大障礙

或硬骨頭。對於這塊硬骨頭，如果不敢碰，最後要擠出房地產泡沫也只能是“水中月，鏡中

花”而已，這就要看中央政府的決心了。 


